Gute Beispiele ,Nachhaltiges Wohnumfeld”

Martini-Quartier Kassel

Ein lebendiges Quartier mit interessanten stadtebaulichen,
sozialen und architektonischen Losungen
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Die rund 15.000 gm umfassende Flache der ehemaligen Marti-
ni-Brauerei im Kasseler Vorderen Westen wird zu einem neuen

Quartier entwickelt. Der Stadtteil, seit 1885 Brauereistandort, ist MA RTINI
durch grinderzeitliche Strukturen gepragt, an die das Quartier

stadtebaulich und und von der Gestaltung des Freiraums her an- QUARTI ER
knipft. Bushaltestelle, StraBenbahn und Hauptbahnhof sind fuB3- KASS EL

ldufig erreichbar, ebenso eine lebhafte GeschaftsstraBe. Neue WMMW@
Nahversorgungseinrichtungen sind am Quartiersrand geplant.



Zielsetzungen

Das Quartier wird sich durch eine kleinteilige Nut-
zungsmischung, durch eine groBBe Bandbreite an
Wohnformen und soziale Vielfalt auszeichnen. Es
soll Raum bieten fur unterschiedliche Lebensstile,
aber auch differenzierte Wohn- und Arbeitsformen
ermoglichen. Insgesamt entstehen rund 240 WE,
darunter auch ca. 50 Eigentumswohnungen sowie
behindertengerechte Wohnungen. Wichtiges Ziel
des Projekts ist es, bezahlbaren und familienge-
rechten Wohnraum zu schaffen fir Menschen mit
unterschiedlichen Einkommen das Zusammenleben
mehrer Generationen zu fordern sowie Unterstit-
zungsleistungen, aber auch Selbst- und Nachbar-
schaftshilfe, bzw. -netzwerke zu ermdéglichen. So soll
ein Beitrag zum experimentellen Wohnungs- und
Stédtebau wie auch zur lokalen Baukultur geleistet
werden.

Neben Wohnungen werden auch soziale, kultu-
relle und gemeinschaftlich nutzbare Angebote
geschaffen sowie Gewerbe, Dienstleistungs- und
Ladennutzungen angesiedelt, insbesondere in den
Erdgeschosszonen als Schnittstelle zum 6ffentlichen
Raum. So sollen monofunktionale Strukturen ver-
mieden und der 6ffentliche Raum belebt werden.
Damit dies auch umgesetzt wird, wurden entspre-
chende Vorgaben formuliert und sowohl vertraglich
im Rahmen von ErschlieBungs- und Entwicklungs-
vertragen mit den Grundstlickserwerbern, als auch
im Bebauungsplan durch Festsetzungen zur verti-
kalen Gliederung der Nutzungen in den Gebauden
verankert. Aber auch eine hohe bauliche Dichte ist,
angelehnt an den griinderzeitlichen Bestand, vor-
geschrieben.

Besonderer Wert wird auf die Aufenthalts- und Ge-
staltungsqualitt des 6ffentlichen Raumes gelegt.
Raume und Flachen sollen flexibel nutzbar sein und
gemeinschaftliche Gartenbereiche ergénzen das
Konzept.

Herrichtung und ErschlieBung

Die Brauerei-Gebaude wurden mit Ausnahme des
historischen Sudhauses und des ehemaligen Ver-
waltungsgebaudes abgerissen. Das alte Sudhaus
bleibt als markantes Bauwerk des neuen Quartiers
erhalten und wird fur Biiros und eine soziokulturelle
und gastronomische Nutzung im Erdgeschoss um-
gebaut. Alle Gbrigen Geb&ude des Quartiers wer-
den Neubauten sein.

Nach der Freimachung des Areals erfolgte die
ErschlieBung, u.a. wurde ein fernwdrmebasiertes
Arealnetz verlegt. Im Rahmen der Herrichtung des

o ogenspueyn

bl |

.E k. |

o
HardenbergstraBe

MQPEG fh .

Bauflachen



Entwicklungsprozess
Martini - Quartier

Stadtebauliches
Konzept

Qualitat statt
Quantitat

Vielfalt der
Akteure

BAUKULTUR

Vielfalt der
Nutzungen

PEG O O g
~
ARCHITEKTEN & Projele ﬁﬂ?;{j‘,;‘; ,5) AEQH Bauprojekte —
STADTPLANER entwicklungs- SPIELREGELN g L4
gesellschaft —-_—
Gewerbestandort O Stadtquartier
N
Grundstiickseigentiimer Konzept- nota_rlelle Einzelgrundstiicke WEG
Brauerei beauftragung Verembarur.lg zum Festpreis ~
Gesamtpreis
wrbowv diversity MARTINI-QUARTIER KASSEL MQ PEG - s f5+ fodon s sihens

Areals wurde auch ein Teil der von der Brauerei
genutzten historischen Eiskeller aus statischen
Grinden verfillt, einige bleiben auch kiinftig
zuganglich. Die Eingange, die zum Teil unter der
neuen Bebauung liegen, werden aufwendig ver-
fullt, der Gberwiegende Teil bleibt jedoch erhalten
und wird auch kiinftig zuganglich und erlebbar
bleiben.

Neben der aufwendigen Sicherung der Eingange,
wird auch die Unterhaltung der Kelleranlagen von
den Quartiersakteuren Glbernommen (oder: liegt
in der Zustéandigkeit der Quartiersakteure).

Nachhaltigkeit

Angestrebt werden zudem nachhhaltige L6-
sungen im Bereich der Energieversorgung und
der Mobilitat, z.B. eine Mieterstromanlage mit
Batteriespeicherung auf dem Dach, die (gemein-
schaftliche) Nutzung von Elektromobilen, eine
Dach- und Fassadenbegriinung, aber auch die
Einrichtung von Nistflachen fir Bienen, Singvogel,
Fledermause u.a.

Projektentwicklung

Das Konzept wurde zunachst von Stadtplanern
und Architekten mit hohem sozialverantwort-
lichen und gestalterischem Anspruch entwickelt.
Fur die Umsetzung des Konzepts war zum einen

die frihzeitige Vereinbarung eines Kaufpreises
von Bedeutung, der zunachst in einem Kaufvor-
vertrag festgehalten wurde und im Folgenden die
Grindung einer privaten, mit der Planung und
Steuerung des Prozesses beauftragten Projektent-
wicklungsgesellschaft.

Die Prozessqualitat wurde durch die MQ Pro-
jektentwicklungsgesellschaft (MQ-PEG) auf der
Grundlage von stadtebaulichen Vertragen mit der
Stadt Kassel sowie durch Auswahl der Bau-Akteu-
re friihzeitig gesichert. Die einzelnen Grundstiicke
wurden dann nach Qualitét zu Festpreisen statt
nach Hochstgebot vergeben.

Die Stadtteiloffentlichkeit war von Beginn an ein-
gebunden und im Projektverlauf beteiligt und hat
sich aktiv in den Planungsprozess eingebracht.

Das Konzept und das Verfahren wurden im Mai
2018 mit dem ,polis AWARD”" in Bronze (polis-Ma-
gazin / Bundesstiftung fir Baukultur) fir urbanes
Flachenrecycling gewurdigt.

Insgesamt neun Bauherren werden auf dem Ge-
lande Gebaude errichten bzw. umbauen: Private
Baugemeinschaften, ein genossenschaftliches
Wohnprojekt, eine gemeinniitzige GmbH, eine
gemeinnitzige Stiftung, eine Kasseler Wohnungs-
baugesellschaft, eine Biro-Baugemeinschaft u.a.
Selbstbestimmte und soziale Wohnprojekte sowie
inklusives Wohnen sind wesentliche Bausteine
des kiinftigen Quartiers.



g & 7 rva — Akteure des Martini Quartiers

- Baufeld 1: 35 Eigentumswohnungen mit Gewerbe-
flache

Baufeld 2: 26 Genossenschaftswohnungen mit
Gewerbe- und Gemeinschaftsraumen

Baufeld 3: 46 Mietwohnungen (davon 9 geférderte
Wohnungen) mit Gewerbeflache

Baufeld 4: 41 Vario-Wohnungen mit Gemeinschafts-
réumen

Baufeld 5: 18 Apartments mit Kiosk fir Menschen mit
und ohne Behinderungen

Baufeld 6: 40 Mietwohnungen mit Quartiersgarage
und Gewerbeflachen
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- i .. o Baufeld 7: Wohnprojekt mit 20 Eigentumswohnungen
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Zeitplan und Rahmendaten

e SchlieBung der Martini Brauerei 2016

e Rahmenplanung 2015/2016

e Bebauungsplan 2017

® Freimachen, ErschlieBungs- u. Baubeginn 2018
e Fertigstellung: bis 2021

* Investitionsvolumen insgesamt: 50 bis 60 Mio.
Euro, weitgehend frei finanziert

e 29.000 gm Geschossflache
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Stadtebauliches Konzept und
Bauleitplanung:

foundation 5+ architekten bda mit
Bankert, Linker & Hupfeld

Ansprechpartner:

MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Matthias Foitzik, Michael Linker und Mario Hoebel

Karthauserstr. 7-9, 34117 Kassel
Tel: 05617663940, E-Mail: info@mqgks.de

www.mqgks.de

Bilder © MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Bankert,
Linker & Hupfeld, foundation 5+ architekten bda, proforma



