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Gute Beispiele der Stadtebauférderung in Hessen

Biirstadt: Aktive Kernbereiche und Lokale

Okonomie machen gemeinsame Sache

Férderprogramm Aktive Kernbereiche in Hessen

Ein innerstaddtisches Flachenpotenzial, das nicht addquat genutzt werden
kann. Ein das Ortsbild stérende Gebaude mit Negativwirkung auf seine di-
rekte Nachbarschaft. Eine Energiebilanz, die jedweder Wirtschaftlichkeit zu-
wider lduft - kurz: eine problematische Immobilie in zentraler Lage, wie man

sie sicher auch in anderen hessischen Stadten und Gemeinden finden kann.

Welche Nutzungen kdnnen fir solche Immobilien gefunden werden? Wie
kann die Investitionsbereitschaft der Eigentimerinnen oder Eigentimer
geweckt werden? Welche Nutzungskonzepte sind tragfahig? Das Beispiel
des Wohn- und Geschéftshauses MainstraBBe 1 in Birstadt zeigt, dass auch
fir Geb&ude, die nur schwer einer neuen Nutzung zuzufihren sind, sehr
gute Lésungen gefunden werden kénnen. Offentliche Mittel aus der Stadte-
bauférderung wurden mit Finanzhilfen aus der EFRE-MaBnahmenlinie ,Lo-
kale Okonomie in ausgewahlten Stadterneuerungsgebieten” kombiniert.
So wurde ein beispielgebender Impuls gesetzt, der noch viel mehr privates
Eigenkapital fir die Sanierung weiterer Immobilien mobilisiert hat. ‘
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Aktive Kernbereiche und Lokale Okonomie
machen gemeinsame Sache

Das Gebadude MainstralRe 1 in Biirstadt zahlt sicherlich
zu den ,,Problemimmobilien”, mit denen sich auch viele
andere Stadte und Gemeinden heute oder in naher
Zukunft auseinandersetzen missen: Die Gebdude aus
den 60er und 70er Jahren sind gekennzeichnet durch
bauliche Mangel, veraltete Standards im Hinblick auf
die vorhandene Haustechnik und Gebaudegrundrisse,
die es schwierig machen, geeignete Nutzer zu finden.
Nicht zuletzt fiihren die schlechten Energiebilanzen
dazu, dass ein wirtschaftliches Betreiben der Immobi-
lien nahezu unmoglich wird.

In Blrstadt wurde gemeinsam mit dem Eigentlimer
einer solchen ,,Problemimmobilie” eine Losung entwi-
ckelt, die fur alle Beteiligten Vorteile mit sich bringt.

Moglich gemacht wurde dies durch einen gebilindelten
Fordermitteleinsatz: Wahrend das Forderprogramm
Aktive Kernbereiche in Hessen die Instandsetzung der
baulichen Hille unterstiitzte, wurden die ins Auge ge-
fassten Nutzer durch eine Forderung aus der EFRE-
MaRnahmenlinie , Lokale Okonomie in ausgewahlten
Stadterneuerungsgebieten” bei der Einrichtung ihrer
Ladenlokale unterstiitzt.

In Blrstadt ist es gelungen, zwei Forderprogramme im
Sinne einer gemeinsamen Sache miteinander zu ver-
zahnen und so eine sinnvolle Losung umzusetzen, die
positive Impulse fir viele weitere MaBnahmen gab.

Bilirstadt wird seit 2008 aus dem Foérderprogramm Ak-
tive Kernbereiche in Hessen gefordert. Erganzt wurde
die Umsetzung der Malinahme durch Investitionsan-
reize aus der EFRE-MaRRnahmenlinie , Lokale Okonomie
in ausgewahlten Stadterneuerungsgebieten”.
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Die Mainstrafle 1 vor dem Umbau:
Potenzial ja — Nutzer nein

Das Gebaude MainstralRe 1 stand bereits seit 2002
leer. Nach SchlieBung des familiengefiihrten
Ladengeschafts konnten die Eigentlimer keinen
Mieter fir die zusammenhadngenden Geschafts-
raume in den beiden unteren Geschossen und die
Wohnungen im zweiten Stock finden. Das un-
dichte Flachdach, die veraltete Haustechnik, die
schlechte Gebdaudedammung — alles Madngel, die
die Vermarktbarkeit des Gebadudes trotz grol3er
Bemiihungen unmaglich gemacht haben. Hinzu
kam die fur innerstadtische Verhéltnisse sehr gro-
Re Geschaftsflache.

Der stadtebauliche Missstand an dieser zentralen
Lage im Kernbereich blieb nicht ohne Folgen fur
seine Umgebung: Das in direkter Nachbarschaft
liegende sanierte historische Rathaus hat liber
Jahre einen Teil seiner Attraktivitat einbifen mis-
sen. Ziel musste es daher sein, eine angemessene
Instandsetzung des Gebdudes Mainstrafle 1 und
die Wiederbelebung dieses langjahrigen inner-
stadtischen Leerstandes zu erreichen. Von Beginn
an war dabei allen Beteiligten bewusst, dass nur
durch eine entsprechende Nutzungskonzeption
der Bestand des Gebaudes erreicht werden kann.

HESSEN

Die Instandsetzung der MainstraRe 1:
Sanierung der Fassade und Behebung baulicher Mangel

Die Fassade des Gebdudes wurde energetisch saniert
und neu gestaltet. Bauliche Mangel wurden beseitigt
und die Haustechnik auf den neuesten Stand gebracht.
Durch den Innenausbau wurden die Grof3e der Ge-
schaftsflachen an tatsachliche Bedarfe interessierter
Einzelhdandel bzw. Dienstleister angepasst (Teilung in
zwei unabhangige Geschaftsflachen). Die oberen
Stockwerke beherbergen nach der Instandsetzung vier
sanierte Wohnungen.

Mittlerweile fligt sich das Gebdude funktional und auch
stadtebaulich in seine innerstadtische Umgebung ein.
Die Beseitigung des langjahrigen Leerstandes hat einen
erheblichen Anteil an der Attraktivierung des Kernbe-
reichs.

~ Direkte Nachbarn:

~ Das historische Rathaus der Sz?igﬂt Burstadt und das Wohn-
~und Geschéftshaus in der Mainstrae 1 vor der Sanierung
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Foérderung durch die Lokale Okonomie als
weiterer Anreiz

Die Kosten fiir die Sanierung wurden durch das
Forderprogramm Aktive Kernbereiche in Hessen
gefordert — die MainstralRe 1 war hier sozusagen
ein ,Leuchtturmprojekt”. Ergdnzt wurde die Um-
setzung durch Investitionsanreize aus der EFRE-
MaRnahmenlinie , Lokale Okonomie in ausgewahl-
ten Stadterneuerungsgebieten”. Diese ermdglich-
te die Genehmigung von Zuschiissen an Existenz-
grinder und Gewerbetreibende. Hierdurch gelang
es, neue Nutzer fur die leerstehenden Ladenlokale
zu gewinnen.

Derzeit wird das Untergeschoss von einem Blu-
menladen und einem Frisorsalon genutzt. Die
Investition in das Gebaude Mainstralle 1 zeigte
eine nachhaltige Impulswirkung: Auch am Nach-
bargebaude Mainstralle 3 wurde die Fassade neu
gestaltet. Diese Investition wurde im Rahmen des
(Fassaden-)Anreizprogrammes mit 6ffentlichen
Mitteln aus dem Forderprogramm Aktive Kernbe-
reiche in Hessen gefordert. Innerhalb des gesam-
ten Fordergebietes der Aktiven Kernbereiche in
Hessen wurden bisher 16 Fassadenmodernisie-
rungen aus dem Anreizprogramm gefordert.

Um ein einheitlicheres und ruhigeres Stadtbild zu
schaffen, folgen alle Fassadenneugestaltungen
oder -sanierungen einem eigens aufgelegten
Fassadenleitbild.

.Wem Glanz:

Auﬂew des Wohn- und
Geschaftshauses in der MainstrafRe 1

.....
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Finanzierung

Die Finanzierung wurde durch die Forderung aus dem
Programm Aktive Kernbereiche in Hessen und durch
die Forderung Uber die EFRE-Malinahmenlinie , Lokale
Okonomie in ausgewihlten Stadterneuerungsgebie-
ten” moglich. Aufgrund der Forderanreize war auch der
private Eigentimer bereit, in die Instandsetzung des
Gebadudes zu investieren.

...noch mehr Lokale Okonomie in Biirstadt

Das Projekt MainstralRe 1 hat Schule gemacht: Im For-
derzeitraum 2009 bis 2015 konnten im Rahmen des
Programms Lokale Okonomie 32 Unternehmen unter-
stutzt werden. 10 bestehende oder drohende Leer-
stande konnten behoben und 12 neue Geschéfte in die
Blrstadter Innenstadt gezogen werden. 67 Arbeitsplat-
ze und 12 Aushildungsplatze konnten so in der Innen-
stadt geschaffen werden. Ein wichtiger Beitrag zur
Belebung der Innenstadt.
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Ansporn fiir weitere Investitionen ...

Ebenfalls in der Nachbarschaft des Geschaftshau-
ses MainstralSe 1 befindet sich ein weiteres groRes
Wohn- und Geschaftshaus: Nibelungenstralle 44.
Die Problemstellung war ahnlich: Das ehemals hier
ansassige Schuhgeschaft hatte den Betrieb einge-
stellt und Nachnutzer waren schwer zu finden. Im
Zuge des Generationenwechsels der Eigentliime-
rinnen konnten gemeinsam mit der Stadt geeigne-
te Fordermoglichkeiten fiir die anstehenden Sa-
nierungsmalinahmen gefunden werden. Die mitt-
lerweile attraktiven Nachbargebdude und ein Zu-
schuss aus dem Fassaden-Anreizprogramm der
Stadtebaufoérderung Aktive Kernbereiche in Hes-
sen regten dazu an, die Fassade neu zu gestalten.
Die Eigentliimer modernisierten die Wohnungen
vollstandig aus eigenen Mitteln.

Auch fiir die groRe Ladenflache im Erdgeschoss
fanden sich gute Ideen: Fur den Buchhandler, der
neue Rdume in der Stadt benétigte, waren die
Flachen viel zu groR. So suchte und fand er Partner
mit denen er jetzt alle Raume vollstandig nutzt:
Literatur gepaart mit italienischer Feinkost — alles
fir GenieRRer! Dazu Beratungsraume im Kellerge-
schoss — eine gute Losung fir alle Beteiligten: flr
Stadt, Eigentimerinnen, Geschaftsleute, Bewohn-
erinnern und Bewohner und fiir das Image der
Innenstadt! Die Modernisierung der Geschafts-
raume wurde auch hier aus Mitteln des Pro-
gramms Lokale Okonomie geférdert.

HESSEN

NibelungenstraRe 44 vorher

Die Modernisierung und Erweiterung des Betriebes ,Mascerade” — Nibelungenstralle 112 — war eine weitere Investi-
tion nach der ImpulsmaRnahme in der Mainstralle 1. Das Geschaft versorgt Kunden eines grolRen Einzugsbereiches mit
Kostlimen, Masken und ahnlichen Waren aus internationalen Markten und hat sich einen besonderen Namen ge-
macht. Dank der Férderung aus dem Programm Lokale Okonomie war die Erweiterung von Laden und Lager unter Ein-
beziehung des Nachbargebaudes moglich. Bei der Modernisierung der Fassaden wurde — auch bei den Erweiterungs-
gebauden — das Gestaltungsleitbild der Stadt Birstadt beriicksichtigt.

Nibelungenstralle 112

vorher
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Gesamtausgaben

MainstraBe 1: Rund 720.000 Euro.
Nibelungenstralle 44: Rund 110.000 Euro
Nibelungenstralle 112: Rund 200.000 Euro

Anreizprogramm Birstadt insgesamt: 140.000 Euro

Ansprechpartner

Frank Lindemann
Stadtverwaltung Biirstadt
Bauamt

RathausstralRe 2

68642 Biirstadt

Tel: 06206 701 260
frank.lindemann@buerstadt.de

Christian Schwarzer

NH ProjektStadt / Kernbereichsmanagement
Alte Mainzer Gasse 37

60311 Frankfurt/Main

Tel: 069 6069 1179
christian.schwarzer@nh-projektstadt.de

Weitere Informationen und andere Gute Beispiele
aus dem Programm Aktive Kernbereiche in Hessen
unter:
www.nachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de

Quelle und Fotonachweis

Zentrum Aktive Kernbereiche in Hessen /
HA Hessen Agentur GmbH

Stadt Birstadt

Titelfoto: NH ProjektStadt/Stadt Biirstadt

Bearbeitung

Zentrum Aktive Kernbereiche in Hessen /
HA Hessen Agentur GmbH

Stadt Blrstadt
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