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Gute Beispiele der Stadtebauférderung in Hessen
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Férderprogramm Aktive Kernbereiche in Hessen

Die Innenstadt ist das Aushéngeschild einer Stadt - oder ihre Visitenkarte.
Hier wird eingekauft, gearbeitet, Freizeit verbracht und gewohnt. Hier trifft
man Freunde, ereldigt Behérdengiange, Arzte und Therapeuten werden be-
sucht oder Dienstleistungen in Anspruch genommen. Hier wird aber auch
flaniert ein gutes Essen, Kultur oder einfach nur das Leben genossen...

Je vielfaltiger der Angebots-Mix desto zahlreicher die Kundschaft und des-
to lebendiger die Innenstadt. Je besser der stéddtische Raum gestaltet und
gepflegt ist, desto eher 1&dt er Besucher zum langeren Aufenthalt ein und
um so erfolgreicher kdnnen Laden, Gaststatten, Cafés und Dienstleister wirt-
schaften.

Aber was tun, wenn die Menschen im Stadtzentrum fehlen? Antworten auf
diese Frage gibt die Stadt Viernheim. Hier spielte die Innenstadt keine her-
vorgehobene Rolle mehr, da die benachbarten Oberzentren Mannheim und
Heidelberg aber auch groBflachiger Einzelhandel am Stadtrand Kaufkraft
binden. In sechs Handlungsfeldern war die Stadt aktiv, hat den 6ffentlichen
Raum aufgewertet und Gewerbetreibende motiviert, ihre Geschaftsraume
zu modernisieren. Nun zieht neues lebendiges Stadt(er)leben in Viernheim ‘

ein.
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Viernheim

innen — findet — stadt

Die Innenstadt von Viernheim ist ein gutes Beispiel dafir,
wie Erneuerung ,von aullen” und ,von innen” Hand in
Hand gehen kann. Nicht nur das stdadtebauliche Erschei-
nungsbild der Strallen, Platze und Fassaden, sondern auch
Inneneinrichtungen und technische Ausstattungen von
Laden, Bliros und Praxen wurden verbessert. ,Auflen” un-
terstiitzten Fordermittel der Stadtebauférderung und ,In-
nen”“ Mittel aus dem Europaischen Fonds fir regionale
Entwicklung (EFRE) zur Starkung der lokalen Okonomie. Auf
diese Weise wurde einerseits der 6ffentliche Raum neu
gestaltet und andererseits zahlreiche private Investitionen
von Betrieben und Eigentlimern angeregt.

Die funktionierende Wechselwirkung zwischen offentli-
chem Raum und gewerblicher Aktivitat ist fur die Stadte-
bauférderung von groRer Bedeutung. Sie bewirkt, dass die
mit offentlichen Mitteln geférderten stddtebaulichen
Strukturen auch mit wirtschaftlich tragfahigem Leben ge-
fallt werden und eine lebendige — keine menschenleere —
Stadt entsteht.

Viernheim wird seit 2008 aus dem Forderprogramm Aktive
Kernbereiche in Hessen gefordert und von 2010 bis 2014
aus dem Programm zur Férderung der lokalen Okonomie in
ausgewadhlten Stadterneuerungsgebieten in Hessen.
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Dorf wird Stadt

Viernheim wuchs erst seit den 1950er Jahren vom
Dorf zur Stadt und profitierte dabei von der Lage im
expansiven Rhein-Neckar-Raum. In der Innenstadt
finden sich daher noch heute dorfliche und stadti-
sche Strukturen gleichberechtigt nebeneinander.
Die Situation des ohnehin schwachen Einzelhandels
in der Kernstadt hat sich seit dem Bau und dem
Ausbau des Rhein-Neckar-Zentrums am Stadtrand
in den Jahren 1972 und 2002 immer mehr ver-
schlechtert. Nur noch 6 % der Einzelhandelsver-
kaufsflache befanden sich in der Innenstadt. Dieser
Funktionsmangel — gepaart mit einigen ,Bausiin-
den” der 70er Jahre — hatte weitreichende Auswir-
kungen: Gebaude, ihre Fassaden und Schaufenster
aber auch der offentliche Raum wirkten veraltet,
schlecht erhalten und wenig gepflegt. Bepflanzun-
gen oder Grinflaichen waren kaum vorhanden.
Viele inhabergefiihrte Laden fanden keine Nachfol-
ger, sodass Geschafte schlieBen mussten. AuBer-
dem war die Innenstadt wegen einer unklaren Ver-
kehrsfiihrung in engen StraRen schwer erreichbar.
Deshalb wurde sie von der Bevdlkerung nur wenig
frequentiert.

Mit der Umsetzung des Programms Aktive Kernbe-
reiche in Hessen dndert sich das. Stadtisches Leben
kehrt wieder ein. Dazu tragt ein umfangreiches
MaRnahmenpaket in sechs Handlungsfeldern bei:

e Bausubstanz / AuBendarstellung: Fassaden und
Geschaftsbereiche werden aufgewertet.

e Offentlicher Raum / Griin: StralRen und Plitze
werden freundlich und Ubersichtlich gestaltet,
so dass sich die Menschen darin wohl fihlen.

o Verkehr: Die Verkehrsfihrung wird verbessert,
Parkplatze werden geordnet sowie sichere Be-
dingungen flr FuBgdnger und Radfahrer ge-
schaffen.

e Innenstadtprofil und Wohnen: Der noch vor-
handene gute Mix aus Einzelhandel, Dienstleis-
tungen, Verwaltung, Freizeit, Kultur, Gesund-
heit und Gastronomie wird gestarkt, die ausge-
pragte Wohnfunktion erhalten und qualifiziert.

e Kooperation / Marketing: Gewerbetreibende,
Einzelhdndler und Blrger werden einbezogen
und fir private Investitionen gewonnen.

Stand: Oktober 2015

Ordnung / Sicherheit / Sauberkeit: Eine einladende
und freundliche Atmosphare wird hergestellt, in der
sich alte und junge Bewohner sowie Gaste gern aufhal-
ten und sich sicher fihlen. Der freiwillige Polizeidienst
wird aufgestockt und es wird Uberlegt, ob ein Innen-
stadthausmeister angestellt werden kann.

Ein neues Selbstverstdandnis entsteht und die Innenstadt
wird aktiviert.

L

Bausubstanz

<

Innenstadtprofil
Wohnen

AuBendarstellung

( 5 Kooperation

' Offentlicher Raum
Griingestaltung

Marketing

6 Bausteine
far die Aufwertung der
Viernheimer Innenstadt

Abbildung: HA Hessen Agentur GmbH
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Der grofe Umbau — Viernheim putzt sich heraus

... den 6ffentlichen Raum

Am Anfang stand ein Wettbewerb. Ende 2010 lobte
die Stadt einen offenen, einstufigen landschafts-
planerischen Realisierungswettbewerb aus. Gefor-
dert waren Ideen flir den Umbau der Fullgédnger-
zone, die Umgestaltung des Rathaus-Quartiers und
des zentralen Platzes um die Apostelkirche. Im
Frihjahr 2013 begannen die umfangreichen Bauar-
beiten und stellten zunachst einen ersten Teil der
Innenstadt — etwa 5.100 gm — fir etwa 1 Jahr auf
den Kopf. Im Sommer 2014 wurde der erste Bau-
abschnitt der Offentlichkeit (ibergeben. Dieser
Bereich hat ein neues Gesicht in Bezug auf:

e Ausstattung: Robuste Bdnke aus langlebigem
Holz laden zum Verweilen ein und kdénnen bei
Veranstaltungen abmontiert werden. Pflege-
leichte Abfallbehalter aus Stahl und praktische
Abstellgelegenheiten fiir Fahrrdder schaffen
Ordnung im StralRenraum. Neue Schilder und
Hinweise verbessern die Orientierung.

e Bdume: Im 1. Bauabschnitt wurden 22 Baume
von insgesamt rund 60 Baumen— in der Nord-
Siid-Achse schmalblattrige Eschen und in der
Ost-West-Achse Gleditschien — linear gepflanzt.
So sind die beiden Achsen gestalterisch diffe-
renziert. Darliber hinaus verschonern Pflanzkii-
bel mit blihenden Biischen das Bild.

el 0y

1. Bauabschnitt 2013 b|s 2014

e Licht: Fassaden und historische Gebdude werden ange-
strahlt. Neue Leuchten spenden Licht fir Wege und
Platze, aber auch im Boden sind Leuchten integriert
und bilden Lichtinseln unter Baumen und Banken. Die
Apostelkirche erhalt ein eigenes Lichtkonzept.

e Bodenbelag: Einheitliche Werk- und Natursteinbeldge
in allen Straenrdumen fassen diese optisch zusam-
men. Auf helle freundliche Farben wurde Wert gelegt.
Das ,Funktionsband“ und die ,Flanierbereiche” sind
durch unterschiedlichen Belag gekennzeichnet. Davon
heben sich die Platzflaichen mit Granit in unterschiedli-
chen Formaten und MalRen ab.

Dartiber hinaus bietet ein verkehrsberuhigter Geschafts-
bereich klare neue Verkehrsregelungen auf ca. 100 Me-
tern. Ein Verkehrsentwicklungsplan sieht weitere Verbes-
serungen vor. Der 6ffentliche Raum wird im kurz vor der
Fertigstellung stehenden 2. Bauabschnitt und ab Mitte
2016 im 3. Bauabschnitt weiter gestaltet. In der Planung
befinden sich noch weitere Bauabschnitte.

Alle Projekte sind in einen Beteiligungsprozess eingebun-
den. Parallel wird ein Marketingkonzept umgesetzt. Akti-
onen wie ,Treffpunkt Innenstadt” und ,Schatzkarte —
Schatze der Innenstadt”, Veranstaltungen und Feste sowie
kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit lenken die Aufmerk-
samkeit der Bevolkerung auf den Kern der Stadt. Und nicht
zuletzt der Umbau selbst.

Skizze: HA auf Basis des Lageplans von bbz landschaftsarchitekten, bbz bern GmbH, Berlin
Fotos: Stadt Viernheim

Stand: Oktober 2015
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... die Hauser

Uber die Zukunft des Viernheimer Rathauses mit-
ten in der Stadt neben der Apostelkirche wird eifrig
diskutiert: ,Sanierung oder Abriss und Neubau®;
,Dezentral oder Zentral“; Stadtmitte oder ,,Grline
Wiese” sind dabei die Schlagworte. Auf jeden Fall
sollen wichtige offentliche und von den Biirgern
stark frequentierte Funktionen der Behorde in der
Kernstadt verbleiben. Von dieser Losung hangt
letztlich auch ab, wie das groRe leer stehende
ehemalige Briefverteilzentrum in der Nahe des
Rathauses wieder genutzt bzw. umgebaut werden
kann.

Die lbrigen innerstadtischen Hauser befinden sich
im Privatbesitz. Sie werden von den Eigentlimern
selbst instandgehalten oder saniert. Jeder hat dafir
einen unterschiedlichen finanziellen Spielraum und
auch unterschiedliche gestalterische Vorstellungen.
Die Stadt kann hierbei zwar beraten, aber die Ge-
staltung der Fassaden nicht direkt beeinflussen.

Um jedoch ein aufeinander abgestimmtes Bild in
der heterogenen innerstadtischen Baustruktur von
Viernheim zu erreichen, hat die Stadtverwaltung
gemeinsam mit der Bevolkerung ein Fassadenleit-
bild erarbeitet. Es bietet Anregungen zur guten
Gestaltung warmegeddammter Fassaden und zeigt
beispielgebende Lésungen. Fir die Umsetzung des
Leitbildes im Kernbereich werden Hausbesitzer auf
Kosten der Stadt von einem Architekturbiiro bera-
ten und erhalten Tipps flir ihre Sanierungsmaf-
nahmen oder fiir einen neuen Anstrich. Eine Zeit
lang standen sogar finanzielle Mittel als Anreiz fur
die Baumalnahmen zur Verfligung. Sie wurden
allerdings nur wenig in Anspruch genommen, so-
dass diese spezielle Férderung inzwischen beendet
wurde. Dennoch wiinscht sich die Stadtverwaltung,
dass moglichst viele, die vielleicht ohnehin eine
Modernisierung planen, ihre Fassade nach den
erarbeiteten Gestaltungsvorschlagen erneuern und
berat dabei. Erste Erfolge zeigen unter anderem die
AWO-Unterkunft (WasserstraBe 18), das Café
Kempf und die Metzgerei Bugert in der Rathaus-
stralle. Hier waren die Handwerker im Zuge des
Programms Aktive Kernbereiche bereits aktiv.

Stand: Oktober 2015

Konditorei Kempf, Rathausstr. 29
Fotos: Stadt Viernheim

AWO-Unterkunft, WasserstralBe 16/18
Fotos: Stadt Viernheim
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Die groRe Vielfalt —
Viernheim starkt kleine Betriebe

Nicht nur auf den StralRen — auch in den Geschaften
hat sich viel getan: Ladenbesitzer, Inhaber von
Praxen oder Biiros, Freiberufler und andere Klein-
unternehmer wurden mit einer Férderung aus dem
Programm Lokale Okonomie unterstiitzt — und
zwar unabhdngig davon, ob sie Eigentimer oder
Mieter sind.

Das Forderprogramm Lokale Okonomie un-
terscheidet sich von anderen Wirtschafts-
forderprogrammen des Landes Hessen, da
es auf kleine Betriebe und Selbstdndige
ausgerichtet ist. Die Stadt selbst legt die
Forderrichtlinien fest und passt sie dem ort-
lichen Bedarf an. So kann entschieden wer-
den, welche Branchen gefordert werden,
wie hoch der maximale Zuschuss ist oder
wie viel Geld Gewerbetreibende mindes-
tens investieren miissen, um eine Forde-
rung zu erhalten. Die Antrdge werden von
einem Gremium aus lokalen Experten be-
gutachtet und entschieden. Die Fordergel-
der stammen aus Mitteln des Europaischen
Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) und
von der Kommune.

in rlnnenstadt . {
 Foto: Stadt Viernheim - 1+

Stand: Oktober 2015

Die Viernheimer Innenstadt erhielt so viele neue Impulse:
Ein Traditionscafé wurde modernisiert, ein Blumengeschaft
wartet mit einem vollig neuen Ambiente auf, eine Kosme-
tikerin griindete eine neue Existenz, eine Zahnarzt- und
eine Physiotherapie-Praxis zogen in den Kernbereich, ein
Fotostudio siedelte sich in einem Laden an, der jahrelang
leer stand usw....

Insgesamt 27 Unternehmen haben investiert und damit
nicht nur ihr eigenes Geschaft, sondern auch die Viernhei-
mer Innenstadt aufgewertet. Sie haben hier Arbeits- und
Ausbildungsplatze erhalten oder neue geschaffen und sind
Anziehungspunkt fiir Kunden und Patienten. 15 Leerstan-
de wurden beseitigt. Die Stadtverwaltung zeichnete jedes
abgeschlossene Projekt mit einer Anerkennungsurkunde
aus. Presse- und Rundfunkberichte machten andere Un-
ternehmer neugierig und regten weitere Modernisierun-
gen, Umziige oder Existenzgriindungen an. Von den Inves-
titionen profitierte letztlich auch das regionale Handwerk.

Dank der vielen personlichen Kontakte zwischen Stadt und
Investoren und der Kombination mit der Neugestaltung
des offentlichen Raums gelang so eine Erfolgsstory der
Viernheimer Innenstadt.

erweiterte so das A

sundheitsv: rgu
Foto: Stadt Vi
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Offentlichkeits-
arbeit auch im
deutsch-tiirkischen
Riya-Magazin, 7 -
das in Mannheim ¢ 4
erscheint :

Quelle: \\
Abschlussbericht \\ "
Lokale Okonomie, ‘
Viernheim 2015

Eine Internetseite fasst alle Informationen zur
Aufwertung der Viernheimer Innenstadt zusam-
men, gibt Einblick in Plane, dokumentiert den Bau-
fortschritt, erldutert die beiden Férderprogramme,
zeigt die neuen Geschafte und nennt Ansprech-
partner fir Fragen und Anregungen. Hier werden
auch die Vorteile der MaRnahmen fir einzelne
Zielgruppen — flir Gewerbetreibende, flir Radfahrer,
fir FuRganger, fur dltere Menschen oder fiir Behin-
derte — detailliert aufgefiihrt.

Stand der Projektumsetzung

Der erste Bauabschnitt wurde im Juni 2014 abge-
schlossen. Der zweite von insgesamt 5 Bauab-
schnitten befindet sich seit 2015 in der Umsetzung.
Insgesamt sind bisher ca. 30 % der MaRnahme rea-
lisiert.

Mit dem Férderprogramm Lokale Okonomie wur-
den bis Ende 2014 27 Unternehmen unterstitzt, 10
Existenzgrinder gefordert und 15 Leerstdnde be-
seitigt.

Finanzierung

Die Aufwertung der Viernheimer Innenstadt wird
finanziert aus Mitteln des Stadtebauforderpro-
gramms Aktive Kernbereiche in Hessen, aus Mitteln
des Programms zur Férderung der Lokalen Okono-
mie in ausgewdhlten Stadterneuerungsgebieten
(EFRE) und aus kommunalen Eigenmitteln.

Gesamtausgaben

Aktive Kernbereiche in Hessen:

Seit Beginn der Aktivitaten 2008 hat die Stadt bis
heute mehr als 3 Millionen Euro in die Planung, das
Konzept und die Umsetzung der Umgestaltungs-
malknahmen investiert und dafir rd. 2 Millionen
Fordermittel von Bund und Land in Anspruch ge-
nommen.

Stand: Oktober 2015
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|ch griinde meine neue Existenz in Viernheim

bis 50% Forderung

HoTLINE: 0 62 04 - 91 12 56 0 ( K. Maliske )

INVESTITIHON 1IN IHRE ZUKUNFT

-8 Wi & LOKALE OKONOMIE I

Europadischer Fonds fiir regionale Entwicklung - EFRE

Férderung der lokalen Okonomie in ausgewihlten Stadter-
neuerungsgebieten in Hessen:

Programmvolumen von 560.000 € (bei einer EU-Forderung
von 280.000 € und 56.000 € kommunalem Anteil)

Rund 270.000 € wurden als Férderung bewilligt. Bei einer
durchschnittlichen Forderquote von 35% wurden insge-
samt rund 760.000 € investiert.

Ansprechpartner:
Stadt Viernheim
Kettelerstralle 3
68519 Viernheim

Frank Ewert - Aktive Kernbereiche
Tel.: 06204 / 988 293
fewert@viernheim.de

Alexander Schwarz -Lokale Okonomie
06204/ 988 343
aschwarz@viernheim.de

Weitere Informationen und andere gute Beispiele
aus dem Programm Aktive Kernbereiche in Hessen
unter:
www.nachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de

Quelle und Fotonachweis
Stadt Viernheim
Titelbild: Hessen Agentur
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Zentrum Aktive Kernbereiche Hessen /
HA Hessen Agentur GmbH

Stadt Viernheim



